NAJOMNA ZMLUVA

o nijme pol'nohospodarskej pddy uzatvorena v zmysle zikona ¢&. 504/2003 Z.z.
a paragrafu 663 a nasl. Oblianskeho ziakonnika
Clénok 1.
ZMLUVNE STRANY
1. Obec Vojka

Hlavna 84/26

076 83 Vojka

1CO: 00 332 143

V zast.: Ing. Jan Kajla — starosta obce
-prenajimatel

SAXAGRO, s.r.o.

Hlavna 247

076 53 Zatin

1CO: 36 761 885

V zast.: Ing. Peter Szaxon — Konatel’
-najomca

uzavreli podla Il. &asti zdkona NR SR ¢. 504/2003 Z. z. onajme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku alesnych pozemkov aozmene nicktorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov a Ob¢ianskeho zakonnika tato

[

najomnit zmluvu:

a prehlasuji, Ze ich zmluvna vol’nost’ nie je obmedzena.

Clanok I1.
PREDMET ZMLUVY

. Predmetom najomnej zmluvy je prenechanie polnohospodarskych pozemkov prenajimatelom

nijomcovi o celkovej vymere 112,55 ha (v LPIS 94,32 ha) na pol'nohospodarske vyuzitie a 175,10 ha
na vykon rybarskeho prava a vykon prava polovnictva.

Presnd $pecifikicia pozemkov podla odseku 1 (vratane uvedenia druhu pozemku) je uvedend v ¢lanku
V. tejto zmluvy (Supis prenajatych nehnutel'nosti k ndgjomnej zmluve).

_ Clénok I11.
UCEL NAJMU

. Ukelom najmu polnohospodarskych pozemkov prenajimatelom najomcovi je polnohospodarske

vyuzitie prenajimanych pozemkov na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku.
Dohodnuty Géel ngjmu mdze najomea menit’ len s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Clinok IV.
DOBA NAJMU

Doba najmu za uzivanie pol'nohospodarskych pozemkov sa uzatvara na dobu uréiti na 8 rokov od

udinnosti tejto najomnej zmluvy.
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) ) Clanok VL.
NAJOMNE A SPOSOB JEHO PLATENIA

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro&né najomné za prenajaté polnohospodérske pozemky v LPIS je 90,00
€/ha za OP (orna poda) a 60,00 €/ha za TTP (trvaly travny porast), VP (vodna plocha) ainé. Za
pozemky mimo LPIS-u je ndjomné 10,00 €/ha za OP, TTP, VP a iné. Ro¢né ndgjomné za vykon
rybarskeho prava aza vykon prava polovnictva je 1,00€/hektar. Prenajimatel’ nie je oprdvneny
jednostranne zvysit’ ndjomné pocas dojednanej doby najmu.

. Najomca sa zavizuje platit nijomné jednorazovo za kalendarny rok, vzdy vtermine do 31.12.
kalendérneho roka na zéklade vystavenej faktiry a to v hotovosti, alebo na bankovy uéet prenajimatel’a.
Cislo G¢tu prenajimatela:

IBAN: o s e
Roéné najomné v pefiaznej forme tvori sumu 8495,39 €, a 1o nasledovne:
LPIS: za OP: 82,61 ha x 90 € = 7434,90 € / rok

2a TTP, VP ainé: 11,72 hax 60 € = 703,20 €/ rok
Mimo LPIS OP, TTP,VP a iné: 18,22 hax 10 € = 182,20 €/ rok
Vykon rybdrskeho prava a vykon priva poPovnictva: 175,09 hax 1,00 €= 175,09 € / rok
SPOLU: 8495,39 €/ rok
. Ak je vypogitana vyska najomného nizsia ako dve eurd, mdZe sa prenajimatel’ a najomca dohodnut na
bezodplatnom uzivani pozemku. Taka dohoda sa povazuje za zmluvu o vypozicke podla § 659 az 662
Obgianskeho zakonnika.
.~ AK micra inflacie v Slovenskej republike oficidlne vyhlasena Statistickym uradom SR pre dany
kalendarny rok oproti jej stavu v minulom kalendarnom roku presiahne trovei 3%, prenajimatel’ bez
dodatku k ndgjomnej zmluve jednostrannym pisomnym oznamenim automaticky zvysi vysku nadjomného
7a uZivanie predmetu ndjmu, a to o rozdiel medzi mierou inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom SR
a skuto&nou mierou inflacie k 31.12. predchadzajuceho roka.
. Vadami, ktoré nespdsobil najomca, su najmi Zzivelné pohromy. alebo iné nepredvidané udalosti
objektivnej povahy nezavinené najomcom., ktoré poskodia predmet zmluvy tak, Ze sa neda vyuzivat na
prenajaty ucel, alebo sa da vyuzivat iba obmedzene. Tieto vady su dovodom na odpustenie ndgjomného
alebo zI'avu na ndgjomnom v zmysle § 673 a 674 Ob¢ianskeho zakonnika.
. Zmluvné strany sa dohodli, ak dojde k pozemkovym {ipravam (su¢asnd pravna uprava v zdkone
& 330/1991 Zb.), a najomca riadne a v&as plni zavizky z tejto zmluvy prip. dodatkov, ma pravo na
prednostné uzavretie novej najomnej zmluvy na pozemky, ktoré budu vo vlastnictve prenajimatela za
najomné podla tejto zmluvy alebo posledného oznamenia o zmene vysky ndjmu, ak sa zmluvné strany
pisomne nehodnii inak. Ak prenajimatel’ porusi tento zavizok, ndgjomca nema povinnost’ uhradit’ ro¢né
najomné od predchadzajiiceho roku uZivania prenajatej plochy az do doby uzavretia novej najomnej
zmluvy, ak sa nedohodnti inak.
. Ak nemohol najomca dosiahnut Ziaden vynos z dovodu, ze v dosledku podstatnej zmeny
hospodarskych pomerov, ktora sa neprejavila len u neho, sa podstatne zvysili naklady na ziskavanie
Gitkov z prenajatého pozemku alebo sa podstatne zniZila ich hodnota, alebo ak z tychto dovodov
klesne vynos najomecu pod polovicu obvyklého vynosu, ma pravo na odpustenie alebo na primeranu
zlavu z najomného obdobne ako v pripade tohto prava pre mimoriadne okolnosti (§ 5 zakona
&. 504/2003 Z. 7. v zneni neskorsich predpisov a § 675 Obtianskeho zakonnika).
. Néjomca ma pravo pozadovat primerané zniZenie najomncho. ak opatreniami podl'a osobitného
predpisu alebo &innostou in¢ho v silade s nim bolo stazené alebo obmedzené uZivanie prenajatého
pozemku, alebo bola znizend intenzita jeho vyuzitia. Ak ide len o doCasné vplyvy. najomca ma pravo
na primerant zlavu z ndjomné¢ho, ak vynos z prenajatého pozemku klesol pod polovicu bezného
vynosu. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov alebo iné platby prijaté najomcom v suvislosti s
tymito vplyvmi sa pripo€itaji k uzitkom z prenajatého pozemku.
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13.

~ Clénok VIL
PRAVA A POVINNOSTI

. Najomea je opravneny uzivat' predmet s jeho uréenim podla predpisov o evidencii nehnutelnosti a brat

znich tzitky avstlade sosobitnymi predpismi (zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy aozmene zikona & 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania Zivotného prostredia a o zmene adoplneni nicktorych zikonov, ¢lanok V.2. Cast
k nariadeniu vlady SR & 20/2009 Z. z. o podmienkach poskytovania podpory v polnohospodarstve
formou priamych platieb v zneni neskorich predpisov), zachovat' jeho urodnost a udrziavat' ho
v riadnom uzivatelnom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim znasa najomca.

Vlastnik ako prenajimatel’ déva sthlas ndjomcovi k odstraneniu porastov (kriky, néletové dreviny
a pod.) braniacich v riadnom uzivani a obhospodarovani prenajatej pol'nohospodarskej pody.

. Najomca je povinny vyuzivat vietky pravne prostriedky na ochranu pozemku a dbat’ aby nedoslo

k poskodeniu pozemku, zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti, alebo jeho mimo produkénych
funkeii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho podneho fondu.

Najomea je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto zmluvy ana
poziadanie prenajimatel’a umoZnit’ mu vstup na prenajaty pozemok.

Nédjomca moZe vykonat zmenu druhu pozemku alebo int zmenu na pozemku len s pisomnym sthlasom
vlastnika pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré upravujii zmenu druhu pozemku alebo int
zmenu na pozemku.

Néijomea je opravneny prenajaty pozemok dat’ do podndjmu, ak zmluva neurcuje inak, avsak len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vydanom na zdklade pisomnej ziadosti najomcu.
Spdsob a ¢as podnajmu je ndjomea povinny prenajimatel'ovi ozndmit' do 30 dni.

Nédjomea sa zaviizuje komunikovat' s prenajimatelom vo veciach tejto zmluvy a reagovat’ na pisomnosti
dorucené zo strany prenajimatel'a. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu do 15 kalendarnych dni
pisomne oznamit' prenajimatel'ovi kazdu zmenu. ku ktorej doslo po uzatvoreni ndgjomnej zmluvy a ktora
sa tyka identifikacie najomeu ( napr. trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).

Najomca je povinny nedopustit’ na prenajatom pozemku vznik sklddky odpadu.

Néjomea je povinny po skon¢eni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi pozemok v riadnom
stave a na d'alSic obhospodarovanie.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit' ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenéch alebo inych
obmedzeniach zatazujicich predmet ndjmu.

. Ak najomca vynalozil nevyhnuiné ndklady na udrziavanie pozemku v stave sposobilom na riadne

polnohospodarske vyuZitie, ak nejde o obvyklé naklady pri uzivani prenajatého pozemku alebo ak
vynalozil i¢elné naklady na rozmnoZenie alebo na zvy3enie hodnoty wzitkov z prenajat¢ho pozemku v
ramei bezného hospodarenia, alebo na zvy3enie vykonnosti pozemku so sihlasom prenajimatel’a, alebo
v ramei opatreni schvalenych prislusnym organom 3tatnej spravy a dohodnuty ¢as ndjmu alebo vypoved’
najmu dohodnutého na neuréity ¢as sa skon¢i pred uplynutim ¢asu navratnosti vydavkov vynalozenych
na taky Gcel (§ 8 ods. 2 zakona & 504/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov). a ndgjomca ich preto
nemdze zuzitkovat, ma pravo na primerané prediZenie ¢asu ndjmu alebo na primeranu nahradu (§13,
ods. 1 Zakona &. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, znenie od 1.5.2018)

2. Ak nijomca riadne a véas plni svoje zavizky zo zmluvy, ma privo na prednostné uzavretie novej

ndjomnej zmluvy na pozemok, ktory nijomca doteraz uzival, za ndjomné v obvyklej vyske: to neplati,
ak pri skongeni ndjmu uplynutim dohodnutého Casu trvania najmu alebo uplynutim vypovednej lehoty
prenajimatel’ podnikd v polnohospodérstve alebo ak méd byt ndgjomcom blizka osoba prenajimatel’a
alebo pravnicka osoba, ktorej je prenajimatel’ ¢lenom alebo spolo¢nikom, alebo ak ide o pozemok. ktory
je podla osobitného predpisu uréeny na iné ako polnohospodarske ucely, alebo ak doslo k prevodu
alebo prechodu vlastnickeho prava k pozemku. Ak doslo k poruseniu prava ndjomcu podla prvej vety
uzatvorenim najomnej zmluvy s inou osobou, takyto pravny tkon prenajimatel’a je neplatny. (§13, ods.
2 Zakona &. 504/2003 Z. z. 0 najme pol'nohospodarskych pozemkov, znenie od 1.5.2018)

Ak najomea najskor rok a najneskor dva mesiace pred uplynutim Casu, na ktory bol najom dohodnuty,
dorugi preukézatelnym spdsobom prenajimatelovi navrh novej ngjomnej zmluvy, a ak prenajimatel’ do
dvoch mesiacov odo diia dorudenia navrhu neodmietne tento navrh ngjomnej zmluvy z niektor¢ho z
dovodov uvedenych v odseku 12 (§ 13 odsek 2 vzakone) alebo z dovodu, ze navrhnutd vyska
najomného nie je v obvyklej vyske, vznikne ndgjomny vztah za podmienok uvedenych v navrhu zmluvy.
(§13, ods. 3 Zakona &. 504/2003 Z. z. 0 najme pol'nohospodarskych pozemkov, znenie od 1.5.2018)
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Clanok VIIL
SKONCENIE NAJMU

. N4jom pol'nohospodérskej pddy sa mdzZe skonéit len z tychto dovodov:

- dohodou zmluvnych stran

- vypoved'ou prenajimatel’a alebo najomcu.

Z inych dovodov nie je mozné zrusit tento zmluvny vzt'ah.

Prenajimatel’ aj najjomca mdzu ndjom vypovedat’ k 1. novembru kalendarneho roka. Vypovedna lehota

je 1 (jeden) rok. Vypoved’ musi byt’ pisomna a doru¢ena druhému ucastnikovi, ina¢ je neplatna.

Prenajimatel’ méze zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:

- najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a nezaplatil splatné najjomné ani do splatnosti d’alsicho
najomného.

. Néjomca moéze zmluvu vypovedat alebo jej Cast' tykajlcej sa konkrétnej nehnutelnosti z tychto

dovodov:

- nesuhlasi so zvy$enim najomného,

- prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuju jeho uzivanie
a ucel, na ktory je pozemok prenajaty.

Ak ddjde ku zruseniu ngjomnej zmluvy vypoved'ou prenajimatel’a alebo ndjomcu je ndgjomca povinny

dnom, ktorym sa zmluva zruduje, vypratat’ prenajaty pozemok aodovzdat prenajimatelovi, ak sa

prenajimatelom nedohodli inak. Za odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznamenie najomcu

prenajimatelovi, ze pozemok, ktori mal doposial’ v ndgjme, mu odovzdava. Ozndmenie musi byt

prenajimatel'ovi doru¢ené najneskor v def, ktorym sa zmluva zruduje.

. Clénok IX.
DORUCOVANIE PiSOMNOSTI

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu urCent podla ¢linku I tejto zmluvy,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisludnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorutovanie pisomnosti sa primerane pouZiju ustanovenia § 45
a nasl. Ob¢ianskeho sudneho poriadku.

Clanok X.
OSOBITNE USTANOVENIA

. Vlastnik pozemku, ktory je pol'ovnym pozemkom, opraviiuje po dobu trvania nijmu ndjomcu na vykon

prava polovnictva ana vykon rybarskeho prava (ak sa tyka prenajatych pozemkov) v rozsahu
prenajatych pozemkov vo vlastnictve prenajimatel’a (vid'. ¢lanok V.: Vykon rybarskeho prava a vykon
prava pol'ovnictva). Zaroveni splnomociiuje najomcu v rozsahu prenajatych pozemkov vo vlastnictve
prenajimatel'a (vid'. ¢lanok V.: Vykon rybarskeho prava a vykon prava polovnictva) na uzavretie
najomnych zmliv a na zastupovanie vo vSetkych konaniach podl'a osobitného predpisu a to zakona ¢.
274/2009 Z. z. o polovnictve v zneni neskorsich predpisov a aj na vykonanie rybarskeho prava podl'a
zakona ¢. 139/2002 Z. z. o rybarstve v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup na pozemok za Gcelom Kkontroly plnenia
podmienok tejto zmluvy, poskytnat' mu potrebné doklady a vysvetlenia.

Néjomca suhlasi s poskytnutim informacii podl'a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorsich predpisov ako aj so spracovanim osobnych udajov podla zdkona
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov.

Terminom ,zber urody* tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie .dent 31.10.
kalendarneho roka™.
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Za prenajimatel’a: Za nijomcu:

Daflovii povinnost’ voéi prislusnému obecnému tradu vyplyvajiicu z dane zpozemkov uvedenych
v zmluve zaplati ndgjomca v zmysle § 5, odsek 2, pismeno b) 1 zékona & 582/2004 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

. Prenajimatel’ sthlasi so zépisom najomného vztahu do katastra nehnutel'nosti kvoli dodrzaniu bodu 5

¢lanku X. tejto ndjomnej zmluvy.

) Clanok XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych stran, formou

dodatku, s vynimkou valorizicie (zmeny vySky najomného) pisomnym oznémenim prenajimatel’a
apodla Clanku VL. tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovené v 5 exempléroch, z ktorych 1 exempldr dostane prenajimatel’ a 4 exemplare
najomca.

Zalezitosti neupravené touto zmluvou sa upravujt prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika
a zékona ¢. 504/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda prévoplatnost podpisom oboch zmluvnych stran s tym, Ze pravne G&inky z nej
nastdvajui odo dia 18.11.2018

Tato zmluvu mozno zrusit’ alebo zmenit' len po pisomnej dohode obidvoch stran.

Této zmluva nevylu€uje d'alsie spresnenie vymery podl'a doloZenych dokladov vo vlastnictve.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze uddje na dokladoch uvedenych v tejto ndgjomnej zmluvy si zhodné so
skuto¢nostou anie si vrozpore so zapisanym vlastnickym vztahom, Ze nedoslo k prevodom
vlastnickych prav na iné osoby, Ze z vyssie uvedenych dokladov, ktorych bol méj predchodca, nebol
prevedeny Ziadny vydaj pody do nahradného uZivania. Dalej sa zaviizuje, Ze v pripade zmien vo
vlastnictve, tieto zmeny ihned’ oznami najomcovi.

. Prenajimatel’ estne prehlasuje, e predmet najmu neprenechal do uZivania nikomu inému a si je

vedomy pravnych nasledkov v pripade, Ze je tato informécia nepravdiva.

9. Podpisanim tejto zmluvy doterajsia zmluva pripade jej dodatky strcajt platnost’ a u&innost.
10.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena na zéklade ich préva slobodnej véle, vazne,
urito a zrozumitel'ne a na znak sthlasu, pripdjaji svoje vlastnoru¢né podpisy.

V Zatine, dia 12.09.2018

SAXAGRO, s.rmo.
Hlavna 247, 076 53 Zatin ®
100:36761885, I¢ DPH.SK2022365202

L‘/\‘//,{ 03.40. Loy M

0%/%{1‘; SAXAGRO, s.r.o.
j

Ing. Jin Kajla — staroSta obce Ing. Peter Szaxon — konatel’
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